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I.PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
A CZESC OPISOWA

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem inwestycji jest sporzadzenie projektu zielenca w ramach zamierzenia ,Miejskie
parki kieszonkowe — aranzacja skwerdw i terendw, ktorych funkcja w MPZP oznaczona jest jako zielen
publiczna”

Zakres opracowania obejmuje teren zieleni przy ul. Sportowej, ul. Partyzantéw, ul. Wioslarskiej.
w miescie Ztotdw, cz. dz. nr 287/31, 287/13; obreb 303101_1.0092

Zakres prac objetych niniejszym opracowaniem wynosi: 2442m?

Rys. 1. Granice terenu opracowania

1.1. PODSTAWA OPRACOWANIA
Podstawa opracowania:
Umowa nr ZP.272.66.2022 zawarta w dniu 03 sierpnia 2022 r. pomiedzy: Gmina Miasta Ztotdw, majaca swojq
siedzibe w Ziotowie, w Urzedzie Miejskim w Ztotowie potozonym przy al. Piasta 1, zwanym dalej
,Zamawiajacym", a Grima Architektura i Krajobraz Sp. z 0.0., ul. Ciotka 17/415, 01-445 Warszawa.

Materiatami wyjsciowymi do sporzadzenia dokumentaciji sa:
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- Opis Przedmiotu Zaméwienia

- Zapisy umowy

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
- Ustalenia i wytyczne sporzadzone z Inwestorem

- Wizja lokalna i materiat fotograficzny wtasny

- Aktualne przepisy i normy

1.2. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem niniejszego opracowania jest wykonanie dokumentacji projektowej w zakresie:
Wykonania nawierzchni:

- Przepuszczalnej z obrzezami

- Utwardzonej pieszo-jezdnej z obrzezami

- Trawiastej stabilizowanej geokratg,

Montazu elementéw matej architektury:
- tawki

- Siedziska

- Kosze na $mieci

- Stojak na rowery

- Tablica informacyjna

- Podest drewniany

Budowa oswietlenia:
- Budowa linii kablowej
- Montaz latarni

Budowa przytacza wodociggowego:
- Studnia wodociggowa

- Skrzynka nawadniajaca

- Montaz linii kroplujacej

Zieleni:

- Nasadzenia krzewdw

- Nasadzenia bylin

- Wykonanie trawnikdéw

1.3. ZALECENIA OGOLNE

Certyfikaty i atesty

Wszystkie materiaty, maszyny i urzadzenia muszg posiada¢ odpowiednie certyfikaty i atesty dopuszczenia do
stosowania na rynku polskim od odpowiednich instytucji — zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Prace budowlane

Wszelkie prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z dokumentacjg techniczng i sztukg budowlang obowigzujgcymi
normami, wymogami technicznymi oraz warunkami technicznymi wykonywania robét. Prace te mogq by¢
wykonywane tylko na obszarze objetym pozwoleniem na budowe, a po zakonczeniu teren budowy nalezy
doprowadzi¢ do nalezytego stanu i porzadku.

Zmiany w projekcie.

Wszelkie zmiany muszg by¢ uzgodnione z autorem projektu budowlanego




2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Teren objety opracowaniem jest niezagospodarowany, znajduje si¢ 40 drzew w stanie ogdlnym
dobrym z wyjatkiem topoli czarnej, ktéra jest okreslona jako stan $redni/zty oraz drzew rosnacych na
skarpie, gdzie byty wykonywane roboty ziemne przez co drzewa te majg czesciowo odkryty system
korzeniowy. Drzewa te wymagajg zarowno obserwacji, jak i pielegnacji. Na terenie wyodrebniono
rowniez trzy skupiny roslin drzewiastych. Ogolny stan ro$lin drzewiastych okre$la sie jako dobry, sg to
zwarte skupiny z podrostami siewek ww. drzew. Na ternie opracowania w potudniowo-wschodniej czesci
znajduje sie przestrzen wydzielona ogrodzeniem oraz niewielki, drewniany budynek gospodarczy.
Ogrodzenie wykonane jest czeSciowo z pityt betonowych, czesSciowo z siatki ocynkowanej. Po
ogrodzeniu wspina sie chmiel zwyczajny. Do czesci wygrodzonej prowadzi metalowa furtka. Na terenie
opracowania znajdujq sie liczne szczatki gruzu i nierdwnosci. Dziatka o numerze 287/13 wygrodzona
jest betonowym ptotem, do wewnatrz prowadzi metalowa brama wraz z furtkg. Podobnie jest w
przypadku dziatki o numerze 287/31, ktéra wygrodzona jest od strony potnocnej metalowym
ogrodzeniem. Wzdtuz pdtnocno-wschodniej granicy dziatki biegnie sie¢ energetyczna, natomiast wzdtuz
wschodniej granicy dziatki biegnie sie¢ wodociggowa.

Rys. 2. Stan istniejacy widok z pétnocnego-wschodu w kierunku potudniowym (dziatka 287/13)
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Rys. 3. Stan istniejacy widok z péinocnego-zchdu w kierunku wschdnim (dziatka 287/31)




3. PROJEKTOWANE ZAGODPODAROWANIA DZIALKI
3.1. URZADZENIA BUDOWLANE ZWIAZANE Z OBIEKTAMI BUDOWLANYMI

Nie projektuje sie urzadzen budowlanych zwigzanych z obstugg obiektéw budowlanych.

3.2. SPOSOB ODPROWADZANIA LUB OCZYSZCZANIA SCIEKOW
Nie dotyczy.

3.3. UKLAD KOMUNIKACYJNY

Wprowadzony zostaje uktad komunikacji w postaci ciagu pieszo-rowerowego o szerokosci 3m, ktdry
biegnie ze wschodu w kierunku potnocno-zachodnim. Cze$¢ piesza wykonana zostaje z nawierzchni

przepuszczalnej, natomiast cze$¢ jezdna z nawierzchni utwardzone;.

Catkowita powierzchnia nawierzchni utwardzonej wynosi 346,52 m? — 14,19% w tym: nawierzchni
utwardzonej 230.68m2, nawierzchni przepuszczalnej 115,84m2,

3.4. SPOSOB DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEJ

Obszar opracowania znajduje sie pomiedzy ulica Partyzantéw a ulicg Sportowg , projektowane ciagi
pieszo-rowerowe tgczg sie z infrastrukturg towarzyszacg drogom.

3.5. PARAMETRY TECHNICZNE SIECI | URZADZEN UZBROJENIA TERENU

Wzdtuz pdétnocno-wschodniej granicy dziatki biegnie sie¢ elektroenergetyczna (eWD, eND), natomiast
wzdtuz wschodniej granicy dziatki biegnie sie¢ wodociggowa (woD90, wo32).

Gmina nie posiada o$wietlenia w bezposrednim sasiedztwie, konieczne jest uzyskanie warunkéw z
Enea. Latarnia, do ktdrej mozna podtgczy¢ projektowang sie¢ oswietlenia znajduje sie w potudniowo-
wschodniej cze$ci opracowania.

3.6. ELEMENTY PROJEKTOWANE

a) Nawierzchnie
Zaprojektowano nawierzchnie przepuszczalne oraz nawierzchnie rowerowe w formie ciggu pieszo-
rowerowego. Zaprojektowano rodzaj nawierzchni trawiastej stabilizowanej geokratg w miejscu sitowni,
dojécia do podestu oraz pod stojakami rowerowymi

e

Rys.5. Proponowany rodzaj nawierzchni przepuszczalne;
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Rys. 6. Proponowany rodzaj nawierzchni rowerowej

Rys. 7. Proponowany rodzaj nawierzchni trawiastej stabilizowanej geokratg

b) tawki
Zaprojektowano tawki wzdtuz ciggu pieszo-rowerowego w ilosci 3 sztuk.

Rys 6. Proponowany rodzaj tawki z oparciem
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c) Siedziska
Zaprojektowano siedziska wzdtuz ciggu pieszo-rowerowego w iloci 6 sztuk.

Ryc. 7. Proponowany rodzaj siedziska

d) Kosze na $mieci
Zaprojektowano kosze na $mieci w ilodci 2 sztuk wzdtuz ciggu pieszo-rowerowego.

Ryc. 8. Proponowany rodzaj kosza na $mieci

e) Stojaki na rowery
Zaprojektowano stojaki na rowery w ilosci 2 sztuk przy ciggu pieszo-jezdnym.

Rys. 9. Proponowany rodzaj stojaka na rowery
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f) Lezaki
Zaprojektowano lezaki w ilosci 4 sztuk zlokalizowane przy ciggu pieszo-jezdnym.

Rys. 10. Proponowany typ lezaka parkowego

g) Podest
Zaprojektowano podest w czesci potudniowej projektu.

Rys. 11. Proponowana forma podestu

h) Sitownia plenerowa
Zaprojektowano sitownie plenerowg zlokalizowang w czesci centralnej projektu.

Rys. 12. Proponowany rodzaj sitowni plenerowej
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i) Nawadnianie
Zaprojektowano nawadnianie krzewow i bylin, ktérego sterowniki beda na baterie.

Rys. 13. Proponowany system nawadniania w postaci linii kroplujace;

i) Oswietlenie
Przy ciagu pieszym oraz pieszo-jezdnym zaprojektowano 6 latarni.

Rys. 14. Oswietlenie zgodne z wytycznymi inwestora

k) Tablica informacyjna
Zaprojektowano dwie tablice informacyjne znajdujace si¢ przy ciggu pieszo-rowerowym.

Rys. 15. Proponowany rodzaj tablicy informacyjne;

13



3.7. UKSZTALTOWANIE TERENU | UKLAD ZIELENI

Nasadzenia krzewow
Projektuje sie nasadzenia krzewow tworzacych wizytdwke miasta, poprawiajacych estetyke przestrzeni,
izolujgcych od zanieczyszczen oraz zwiekszajgcych bioroznorodnoS¢ miejsca. Projektowane
nasadzenia roslinnoéci ozdobnej z kwiatdw: $nieguliczka Chenaulta ‘Hancock’ (Symphonicarpos
xchenaultii ‘Hancok’), krzewuszka cudowna ‘Minor black’ (Weigela florida ‘Minor black’). Projektowane
nasadzenia roslinnosci ozdobnej z liSci i pokroju: porzeczka ztocista (Ribes aureum), tawulec pogiety
‘Crispa’ (Stephanandra incisa ‘Crispa’), bluszcz pospolity (Hedera helix).

of,

Rys. 17. Prjektowne rosliny — od Iewé awulec, bluszcz. -

Nasadzenia bylin

Projektuje sie nasadzenia bylin zwigkszajacych estetyke ternu opracowania, zwigkszajacych
bior6znorodnos¢. Projektowane roélin ozdobne z kwiatow: jezéwka purpurowa ‘Little Angel’ (Echinacea
purpurea ‘Little Angel’), liliowiec ‘Barbara Mitchell’ (Hemerocallis ‘Barbara Mirchell”), jezéwka purpurowa
(Echinacea purpurea), bodziszek korzeniasty (Geranium macrorrhizum). Projektowane nasadzenia
ro$linnosci ozdobnej z lisci i pokroju: przywrotnik migkki (Alchemilla mollis), turzyca wiosowa ‘Frosted
Curls’ (Carex comans ‘Frosted Curls’), sesleria jesienna (Sesleria aumnalis).
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4.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

' Rys. 20. Projektowana bylina - sesleria jesienna

Tab.1. Poréwnanie zestawienia powierzchni terenu istniejacego do projektowanego

Lp. RODZAJ POWIERZCHNI STAN ISTNIEJACY [m2] | STAN PROJEKTOWY [m2]

Teren opracowania 2442 2442
1 | Nawierzchnie utwardzone 0 230,68
2 | Nawierzchnie przepuszczalne 0 115,84
3 | Teren trawnikdw i tereny zakrzewione 2442 2095,48

Tereny biologicznie czynne 100% 85,81%

Zgodnie z wytycznymi w MPZP oraz wytycznymi od inwestora zostata zaprojektowana sciezka pieszo-
rowerowa szeroko$ci minimum 3 m (nie wliczajac kraweznikéw), ktéra zajmuje 14,19 % cate
powierzchni terenu opracowania.

5.

INFORMACJE | DANE

5.1. OGRANICZENIA | ZAKAZY
5.1.1.ZAPISY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Dla terenu objetego opracowaniem obowigzujg ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.
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Rys. 21. Wycinek graficzny z aktualnego MPZP dla terenuA opracowania

UCHWALA NR XXVI.212.2021 RADY MIEJSKIEJ W ZLOTOWIE z dnia 27 stycznia 2021 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa obejmujacego
nieruchomosci potozone przy ul. Wioslarskiej i ul. Partyzantow.

§2.1.

2. Zakres ustalen obejmuje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych

zasadach

zagospodarowania,

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
3. Obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania,

2) przeznaczenie terenow,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy

§ 18.
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Ustala sie nastepujace warunki zabudowy dla terenu oznaczonego ZP:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni publicznej;
2) ustala sie budowe Sciezki pieszo-rowerowej taczacej teren 2Kx z ul. Sportowa, 0 szerokosci min.
3.0m;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

4) dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych o wysokosci do 4.0 m;

5) zakaz sytuowania miejsc postojowych;

6) teren biologicznie czynny minimum 90% powierzchni dziatki

~—_— — ~— ~—

5.2. EKSPLOATACJA GORNICZA
Teren opracowania nie lezy na terenach gérniczych.
5.3. WPLYW NA SRODOWISKO ORAZ HIGIENE | ZDROWIE

Projektowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko, a tym samym na zdrowie ludzi. Nie
pogorszy wizualnych i urbanistycznych walordw, jak rowniez wartosci uzytkowych terendw sasiadujacych.

Poprzez wprowadzenie zieleni niskiej oraz wysokiej poprawione zostang walory wizualne oraz zwigkszona
zostanie rdznorodnos¢ biologiczna. Wprowadzone rosliny miododajne stworzg przyjazne $rodowisko dla fauny.

5.4. WYMAGANIA DOTYCZACE MATERIALOW | WYROBOW

Przed przystapieniem do realizacji obiektu nalezy opracowac projekt organizacii robét, ktory powinien by¢
zaopiniowany przez rzeczoznawce BHP.
Przed wbudowaniem w obiekt stosowane w projekcie wybory muszg posiadac:

- aprobate techniczna,

- obowigzkowy certyfikat zgodnoSci i oznaczenie znakiem bezpieczenstwa B lub $wiadectwo
dopuszczenia m. in. Urzedu Dozoru Technicznego (UDT) dla urzadzen turystycznych lub
- posiada¢ dobrowolny certyfikat zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami oraz Polskimi Normami a

aprobatg techniczna.
6. OCHRONA PPOZ

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U. 2010 nr 109 poz. 719) §6
ust. 8- dla projektowanej inwestycji nie jest wymagana instrukcja bezpieczenstwa pozarowego.

Na podstawie §3.4 Rozporzadzenia Ministra Spaw Wewnetrznych i Administracji w sprawie uzgadniania
projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej z dnia 2 grudnia 2015 r. projektowane obiekty
nie posiadajg stref pozarowych zgodnie z § 226 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie i nie podlegajg
uzgodnieniu pod wzgledem ochrony przeciwpozarowe;.
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7. POZOSTALE NIEZBEDNE DANE

Dostepnos¢ dla osob niepetnosprawnych zostaje zapewniona poprzez wprowadzenie nawierzchni utwardzonych.

8. INFORMACJE O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Majac na uwadze Ustawe prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, 2 2022 r. poz. 88. z
pdzn. zmianami), dokonano analizy obszaru oddziatywania obiektu.

Wskazanie przepiséw prawa w oparciu, 0 ktore dokonano okreslenia obszaru oddziatywania obiektu:

Wzieto pod uwage ograniczenia wynikajace:

a) z rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 31 stycznia 2022 r. zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z 2022 r. poz. 88. z p6zn. zmianami) dotyczace:

- zacienienia — projektowane obiekty nie ograniczajgq doptywu $wiatta stonecznego do budynkéw
istniejagcych na sasiednich dziatkach; istniejace budynki nie ograniczajg doptywu Swiatta do
projektowanego obiektu — zgodnie z §13 w.w. rozporzadzenia;

- ochrony przeciwpozarowej — projektowane obiekty zostaty usytuowany w odpowiedniej odlegtosci od
granicy z sasiednig dziatkq oraz zlokalizowanymi na niej istniejgcymi badz projektowanymi obiektami,
zgodnie z §12 w.w. rozporzadzenia;

- odprowadzenia wod opadowych- wody opadowe z projektowanych obiektéw odprowadzane bedg
bezposrednio na teren wiasnej dziatki z uwzglednieniem §28 w.w. rozporzadzenia- z zakazem
odprowadzania wod opadowych na dziatki sgsiednie.

b) z §2 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku (Dz.U. Nr120, poz.826 z pdz. zmianami), dotyczace:

- ochrony przed hatasem - obiekty nie wprowadzajg emisji hatasdw i wibracji- spetnia warunki w.w.
rozporzadzenia.

W nawigzaniu do Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2010 r. Nr
213 Poz. 1397) planowanej inwestycji nie zaliczono do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko.

Wzieto rowniez pod uwage przepisy z zakresu ochrony $rodowiska, ochrony przyrody, ochrony
Zabytkéw i prawa wodnego (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 10 maja 2011 r. w
sprawie standardéw emisyjnych z instalacji (Dz.U.2011.95.558), Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz.U.Nr120,
p0z.826 z pdz. zmianami), Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, Ustawg z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, Ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych, Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne) w zakresie:

Charakter uzytkowania obiektu nie bedzie wptywat negatywnie na zachowanie biologicznie
czynnego terenu poza obrebem opracowania.
Przy prawidtowym stanie technicznym obiektu i urzadzen, inwestycja nie pogorszy aktualnego stanu
Srodowiska i wod podziemnych analizowanego terenu

B. CZESC RYSUNKOWA

Nr Nazwa rysunku Skala Str.

PK.05 Koncepcja zagospodarowania terenu 1:500
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