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. KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU
A. CZESC OPISOWA

1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem inwestycji jest przeprowadzenie rob6t budowlanych wraz z uzyskaniem niezbednych opinii,
decyzji i pozwolen w ramach zadania pn. ,Miejskie Parki Kieszonkowe — aranzacja skwerdw i terendw zielonych na
terenie miasta Ztotéw - opracowanie dokumentacji projektowej pod przyszte realizacje”, zadanie 1.1 ,Zieleniec przy ul.
Krzywoustego, alv%.\Piasta”.
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Ryc.1 Lokalizacja terenu opracoWania (zrodfo: https://s)'p. gison.pl/)

Zakres opracowania obejmuje teren przy skrzyzowaniu al. Piasta a ul. Krzywoustego. Teren lezy na dz. nr 235/1,
oraz cze$ci dziatek nr. 234, 279/6, 280/1, obreb 89. Zakres prac objetych niniejszym opracowaniem wynosi: 2051 m?

Ryc.2. Lokalizacja terenu opracowania



1.1. PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawa opracowania:

Umowa ZP.272.66.2022 z dnia 03.08.2022r., miedzy: Grima Architektura i Krajobraz Sp. z 0.0., z siedzibg przy ul.
Ciotka 17 lok. 415 01-445 Warszawa, a Gming Miasto Ztotow, majacej swojq siedzibe w Ztotowie, w Urzedzie Miejskim
w Ztotowie potozonym przy al. Piasta 1, 77-400 Ztotéw.

Materiatami wyjSciowymi do sporzadzenia dokumentacji sa:
- Opis Przedmiotu Zamdwienia

- Zapisy umowy

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

- Ustalenia i wytyczne sporzadzone z Inwestorem

- Wizja lokalna i materiat fotograficzny wtasny

- Aktualne przepisy i normy

1.2. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA
Celem niniejszego opracowania jest wykonanie dokumentaciji projektowej w zakresie:

Wykonania nawierzchni:
- mineralno-zywicznej

Lokalizacji elementéw matej architektury:
- Lawki

- Kosze na $mieci

- Stojak na rowery

- Tablica informacyjna

Budowy oswietlenia:
- linii kablowej
- montazu latarni

Budowy nawadniania:

- montazu linii kroplujacej
- studni wodomiarowej

- skrzynki nawodnienia

Zieleni:

- Nasadzenia drzew

- Nasadzenia krzewow
- Nasadzenia bylin

1.3. ZALECENIA OGOLNE

Certyfikaty i atesty

Wszystkie materiaty, maszyny i urzadzenia muszg posiada¢ odpowiednie certyfikaty i atesty dopuszczenia do
stosowania na rynku polskim od odpowiednich instytucji — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Prace budowlane

Wszelkie prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z dokumentacjg techniczng i sztukg budowlang obowigzujgcymi nor-mami,
wymogami technicznymi oraz warunkami technicznymi wykonywania rob6t. Prace te moga by¢ wykonywane tylko na
obszarze objetym pozwoleniem na budowe, a po zakorczeniu teren budowy nalezy doprowadzi¢ do nalezy-tego stanu i
porzadku.




Zmiany W projekcie.
Wszelkie zmiany musza by¢ uzgodnione z autorem projektu budowlanego.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Dokonano wizji lokalnej w terenie dnia 06.04.2022 .

Teren jest zagospodarowany. Na terenie, potozonym w centrum miasta, sg pas drogowy, chodniki.

Na terenach dziatek o numerach 235/1, 234, 279/6, 280/1 znajduje sie dwadziescia drzew — trzy osobnika
Sliwy wisniowej ‘Pissardi’, cztery - kasztanowca czerwonego, kasztanowiec pospolity, dgb czerwony, dwa
jarzeby pospolite, dwa klony pospolite, jesion wyniosty, gtdg jednoszyjkowy, lipa drobnolistna, dwie Sliwy
domowe, wierzba krucha, $liwa wisniowa. Ogolny stan drzew okresla sie jako dobry, z wytaczeniem klona
pospolitego, ktory jest martwy oraz lipy, ktorej stan okresla sie jako $redni. Dominuje drzewostan dojrzaty z
gatunkami drzew w fazie miodej, ktére stanowig mtode nasadzenia. Na terenie opracowania znajduje sie 19
grup krzewdw, do ktérych nalezg takie gatunki jak: irga pozioma, tawuta japonska, $liwa wisniowa f.
krzewiasta, berberys Thunberga, lilak pospolity, jasminowiec ssp., zylistek szorstki, $liwa wisniowa, irga
Dammera, ligustr pospolity, trzmielina Fortune’a ‘Sunspot, hortensja, pecherznica kalinolistna, mahonia
pospolita, budleja Dawida, trzmielina Fortune’a ‘Emerald Gaiety’, $nieguliczka biata, forsycja posrednia,
porzeczka. Ogolny stan nasadzen krzewiastych okresla sig jako dobry z wytaczeniem grup krzewdw o
numerach 15 i 16. Zaobserwowano miejscami niewielkie potacie gleby w niedalekiej odlegtosci od strony
chodnikéw nieporosnietej krzewami prawdopodobnie wynikajace z nadmiernego zasolenia. W miejscach,
gdzie chodniki taczq sie pod katem mniejszym niz 90 stopni wystepujg przedepty. Przez teren opracowania
przebiega ulica Bolestawa Krzywoustego, ktéra dochodzi do ulicy Piasta biegnacej wzdtuz potudniowego
krafica opracowania. Ulica Bolestawa Krzywoustego rozdziela sig na dwie jednokierunkowe ulice. Na terenie
opracowania znajduje sie niewielki skwer ze starszym drzewostanem, przez ktory pod katem 45 stopniu
biegnie chodnik z kostki betonowej. Na skwerze w zatoczkach znajdujg sie trzy tawki, duzy skalniak o
powierzchni okoto 70 m2 oraz tablica informacyjna. Skalniak obsadzony jest kilkoma gatunkami funkii oraz
wykonczony otoczakami. Réwnolegle do ulic biegng chodniki piesze wykonane z kostki betonowej. Chodnik
od strony wschodniej biegnie przy budynkach taczac sie z wjazdem do budynku. Na terenie opracowania
znajdujg sie trzy latarnie, dwie z nich zlokalizowane przy ulicy Bolestawa Krzywoustego, jedna na terenie
skweru. Teren uzbrojony jest w sie¢ wodociggowa, ktéra biegnie pod ulicg oraz chodnikiem, sie¢
energetyczna, sie kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sie¢ telekomunikacyjna.
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Ryc.2 Widok w kierunku zachodnim na teren opracowania  Ryc.3 Widok w kierunku potnocnym wzatuz chodnika i
i ul. B. Krzywoustego. Data wykonania zdjecia: 17.08.2022r.  ul. B. Krzywoustego. Data wykonania zdjgcia:

Zrodto: Materiat wtasny. 17.08.2022r. Zrédto: Materiat wiasny.



Ryc.4 Widok na zachodn/q cze$¢ terenu opracowah/a (zze eniec) od ul. B. Krzywoustego Data Wykonan/a Zdjecia:
17.08.2022r. Zrédho: Materiat wiasny.

Ryc.5 Widok w kierunku pétnocnym na pas pomigedzy — Ryc.6. Widok w kierunku potnocnym na zachodnig

Jezdniami ul. B. Krzywoustego. Data wykonania zdjecia:  czesc terenu opracowania (zieleniec) od al. Piasta. Data

17.08.2022r. Zrédto: Materiat wtasny. wykonania zdjecia: 17.08.2022r. Zrédto: Materiat
wfasny.



Ryc.7 Widok od zachodniej granicy
opracowania na zachodnig czeSc terenu
® (zieleniec) od al. Piasta. Data wykonania

 zdjecia: 17.08.2022r. Zrédto: Materiat
wtasny.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

3.1. URZADZENIA BUDOWLANE ZWIAZANE Z OBIEKTAMI BUDOWLANYMI

Nie projektuje sie urzadzen budowlanych zwigzanych z obstugg obiektéw budowlanych.

3.2. SPOSOB ODPROWADZANIA LUB OCZYSZCZANIA SCIEKOW
Nie dotyczy.

3.3. UKLAD KOMUNIKACYJNY

Uktad komunikacji zostaje bez zmian.

3.4. SPOSOB DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEJ

Obszar opracowania znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie al. Piasta, przez teren przebiega ul. B.
Krzywoustego.

3.5. PARAMETRY TECHNICZNE SIECI | URZADZEN UZBROJENIA TERENU
3.5.1. Sie¢ energetyczna istniejaca i projektowana
Teren uzbrojony jest w sie¢ energetyczna, ktéra ciggnie sie wzdtuz ul. B. Krzywoustego (po obu stronach),
rowniez od sieci, ktéra ciggnie sie wzdtuz al. Piasta (i jest w granicach terenu opracowania na dz nr, 234) jest
podigczenie do latarni i skrzynki energetycznej, usytuowanych na terenie zielenca.

Projektowane oswietlenie
W pdtnocnej cze$ci terenu, na granicy terenu opracowania zgodnie dokumentaciji, otrzymanej od ..., w 2022

roku zaplanowano budowe o$wietlenia — doswietlenie przejscia dla pieszych. W zakresie rob6t zaplanowano
budowe linii kablowej oraz stupdw oswietlenia, jeden z ktérych jest na terenie opracowania.

3.5.2. Sie¢ telekomunikacyjna
Teren uzbrojony jest w sie¢ telekomunikacyjng , ktéra ciggnie sie réwnolegte sieci energetycznej (wzdtuz ulic

Krzywoustego i Piasta). Rowniez uzbrojenie telekomunikacyjne jest obecne w pétnocnej czesci terenu.




3.5.3. Sie¢ wodociagowa
Teren uzbrojony jest w sie¢ wodociggowg w zachodniej czesci, rowniez sie¢ wodociggowa ciggnie sie wzdtuz

ul. B. Krzywoustego.

3.5.4. Sie¢ gazowa
Teren nie jest uzbrojony w sie¢ gazowa

3.5.5. Sie¢ kanalizacyjna
Teren uzbrojony jest w sie¢ kanalizacyjng - w sanitarng i deszczowa,

3.6. ELEMENTY PROJEKTOWANE

3.6.1. MALA ARCHITEKTURA
Projektuje sie doposazenie obiektu w matg architekture: tawki, kosze na smieci, tablice informacyjna, stojaki
rowerowe.

a) LAWKI
Przy ciggach pieszych zlokalizowano 3 tawki.

Ryc. 8. Stylistyka projektowanej fawki.

b) KOSZ NA SMIECI
Przy ciggach pieszych zlokalizowano 2 kosze na $mieci
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Ryc. 9. Stylistyka projektowanego kosza na $mieci.

C) TABLICA INFORMACYJNA
Projektuje sie tablica informacyjna o roslinno$ci rosnacej w terenie wraz z regulaminem.

Ryc. 10. Stylistyka projektowanego tablicy informacyjnej.

a) STOJAKI ROWEROWE
Projektuje sie stojaki rowerowe

11



Ryc. 11. Stylistyka projektowanych stojakéw rowerowych.

e) OSWIETLENIE ZEWNETRZNE
Projektuje sie o$wietlenie z oprawami LED —tj. 1 szt. Zaproponowano stup z oprawg o$wietleniowg o podstawowych
parametrach technicznych:
e wysoko$¢ montazu oprawy: 5.9 m
o efektywno$¢ swietlna do 121Im/w
o trwato$¢ Zrodet Swiatta: od 50 000h do 100 000h
e napiecie zasilania: 9V
o warunki pracy: temperatura -40°C + 55°C
e ochronnik przeciwprzepieciowy
e korpus z daszkiem wykonane ze szczotkowanego aluminium
e Rodzaj stupa : aluminiowy
Podtaczenie do projektowanej latarni, nalezacej do Gminy Miasta Ztotéw

Ryc. 12. Proponowana stylistyka lampy LED
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3.6.2. UTWARDZENIE GRUNTU

W ramach koncepcji zaprojektowano potozone wzdtuz ciagu komunikacyjnego istniejacego, ,kiszeni”, w ktérych bedg
usytuowane nowe fawki. Wzdtuz tego ciggu w tym momencie sg istniejace ,kiszeni”, ale ich wymiary nie odpowiadajq
standardom dostepno$ci — brak miejsca dla oséb na wozkach. Materiat proponowanych ,kiszer” -nawierzchnia mineralno-
zywiczna.

Ryc. 13. Proponowana stylistyka nawierzchni mineralno-zywicznej (Zrédfo: silpur.pl)

3.7. UKLAD ZIELENI

W koncepcji przewidziano posadzenie grup krzewow, roslin okrywowych oraz bylin.

Projektuje sie nasadzenia krzewow towarzyszacych uktadowi Sciezek. Projektowane nasadzenia z roslinnosci
ozdobnej z lisci: Tawuta japoniska (tac. Spiraea japonica), Trzmielina Fortune'a 'Emerald Gaiety' (tac.
Euonymus fortunei' 'Emerald Gaiety'), roza okrywowa (fac. Rosa), gatunki réz, tolerujgcych na warunki
miejskie - R6za pomarszczona (tac. Rosa rugosa), Bluszcz pospolity (tac. Hedera helix), Lilak Meyera ‘Palibin’
(tac. Syringa meyeri 'Palibin’).

Projektowane zywoptoty proponowano z tolerujgcego cien i zimozielonego cisa posredniego (tac. Taxus media)

13



Projektowane nasadzenia bylin podzielone zostaty na rabaty cieniste oraz stoneczne. W tych pierwszych wykorzystano
kocimietke Faassena (tac. Nepeta x faassenii), w rabatach cienistych proponowano rézne gatunki funkii (tac. Hosta) — i
tawutki (fac. Astilba).

S, . 2 ¢ i\
viasll 21/ & o

7 VIl IR = ¢ I ¢
Funkie moga by¢ wykorzystane istniejace w terenie, trzmielina Fortune'a zostaje jako adaptowana oraz proponowano
dosadzenie trzemieliny analogicznej odmiany.

3.8. SYSTEM NAWADNIAJACY

Projektuje sie system nawadniajacy z systemem sterowania na baterie. Dokumentacja projektowa systemu bedzie
opracowana na etapie projektu technicznego.
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4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Projekt zagospodarowania nie przewiduje zmian w uktadzie.

Catkowita powierzchnia nawierzchni utwardzonej: 1105 m2 — 54 % terenu (46 % pozostaje biologicznie czynne)

5. INFORMACJE | DANE
5.1. OGRANICZENIA | ZAKAZY

5.1.1. ZAPISY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dla terenu objetego opracowaniem na dziern 08.09.2022r. brak ustalern miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

5.2. EKSPLOATACJA GORNICZA

Teren opracowania nie lezy na terenach gorniczych.

5.3. WPLYW NA SRODOWISKO ORAZ HIGIENE | ZDROWIE

Projektowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko, a tym samym na zdrowie ludzi. Nie pogorszy
wizualnych i urbanistycznych waloréw, jak réwniez wartosci uzytkowych terendw sasiadujacych.

Poprzez wprowadzenie zieleni niskiej oraz wysokiej poprawione zostang walory wizualne oraz zwiekszona zostanie
rdznorodnos¢ biologiczna. Wprowadzone rosliny miododajne stworza przyjazne Srodowisko dla fauny.

5.4. WYMAGANIA DOTYCZACE MATERIALOW | WYROBOW

Przed przystapieniem do realizacji obiektu nalezy opracowac projekt organizacii robét, ktory powinien by¢
zaopiniowany przez rzeczoznawce BHP.
Przed wbudowaniem w obiekt stosowane w projekcie wybory muszg posiadac:

- aprobate techniczna,

- obowigzkowy certyfikat zgodnosci i oznaczenie znakiem bezpieczenstwa ,B” lub Swiadectwo dopuszczenia m.
in. Urzedu Dozoru Technicznego (UDT) dla urzadzen turystycznych lub
- posiada¢ dobrowolny certyfikat zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami oraz Polskimi Normami a aprobatg tech-

niczna.

6. OCHRONA PPOZ

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U. 2010 nr 109 poz. 719) §6 ust. 8- dla
projektowanej inwestycji nie jest wymagana instrukcja bezpieczenstwa pozarowego.

Na podstawie §3.4 Rozporzadzenia Ministra Spaw Wewnetrznych i Administracji w sprawie uzgadniania projektu
budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej z dnia 2 grudnia 2015 r. projektowane obiekty nie posiadaja stref
pozarowych zgodnie z § 226 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie i nie podlegajg uzgodnieniu pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowe;.
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7. POZOSTALE NIEZBEDNE DANE

Dostepnos¢ dla osob niepetnosprawnych zostaje zapewniona poprzez wprowadzenie nawierzchni utwardzonych.
INFORMACJE O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Majac na uwadze Ustawe prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z 2022 r. poz. 88. z pozn.
zmianami), dokonano analizy obszaru oddziatywania obiektu.

Wskazanie przepiséw prawa w oparciu, o ktdre dokonano okreélenia obszaru oddziatywania obiektu:
Wzieto pod uwage ograniczenia wynikajace:

a) z rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 31 stycznia 2022 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z 2022 r. poz.
88. z pdzn. zmianami) dotyczace:

- zacienienia — projektowane obiekty nie ograniczajg doptywu $wiatta stonecznego do budynkdw istniejacych na sasiednich
dziatkach; istniejace budynki nie ograniczajg doptywu $wiatta do projektowanego obiektu — zgodnie z §13 w.w.
rozporzadzenia;

- ochrony przeciwpozarowej — projektowane obiekty zostaty usytuowany w odpowiedniej odlegtosci od granicy z sasiednig
dziatkg oraz zlokalizowanymi na niej istniejacymi badz projektowanymi obiektami, zgodnie z §12 w.w. rozporzadzenia;

- odprowadzenia wod opadowych- wody opadowe z projektowanych obiektéw odprowadzane bedg bezposrednio na teren
wilasnej dziatki z uwzglednieniem §28 w.w. rozporzadzenia— z zakazem odprowadzania wod opadowych na dziatki
sgsiednie.

b) z §2 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku (Dz.U. Nr120, poz.826 z pdz. zmianami), dotyczace:

- ochrony przed hatasem - obiekty nie wprowadzaja emisji hatasow i wibracji- spetnia warunki w.w. rozporzadzenia;

W nawigzaniu do Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie okre$lenia rodzajow przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U. z 2010 r. Nr 213 Poz. 1397) planowanej inwestycji nie zaliczono
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.

Wzieto réwniez pod uwage przepisy z zakresu ochrony Srodowiska, ochrony przyrody, ochrony Zabytkow i prawa wodnego
(zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 10 maja 2011 r. w sprawie standardéw emisyjnych z instalacji
(Dz.U.2011.95.558), Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku (Dz.U.Nr120, poz.826 z pdz. zmianami), Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska, Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, Ustawg z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych, Ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne) w zakresie:

Charakter uzytkowania obiektu nie bedzie wptywat negatywnie na zachowanie biologicznie czynnego terenu poza
obrebem opracowania.

Przy prawidtowym stanie technicznym obiektu i urzadzen, inwestycja nie pogorszy aktualnego stanu Srodowiska i wod
podziemnych analizowanego terenu.
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