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. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
A. CZESC OPISOWA
1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem inwestycji jest sporzadzenie projektu zielerica w ramach zamierzenia ,, Miejskie parki
kieszonkowe - aranzacja skwerow i terendw, ktorych funkcja w MPZP oznaczona jest jako zielen publiczna”

Zakres opracowania obejmuje teren zieleni przy ul. Grudzinskich w miescie Ztotéw, cz. dz. nr 180, 181, 183/6,
184, 185, 186, 8163/23,1209,1210; obreb: Ztotéw 93

Zakres prac objetych niniejszym opracowaniem wynosi: 2436.5 m2.

Rys 1 Granica terenu opracowania

1.1. PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawa opracowania:
Umowa nr ZP.272.66.2022 zawarta w dniu 03 sierpnia 2022 r. pomiedzy: Gming Miasto Zlotéw, majaca swojq siedzibe w

Ztotowie, w Urzedzie Miejskim w Ztotowie pofozonym przy al. Piasta 1, zwanym dalej ,Zamawiajacym”, a Grima
Architektura i Krajobraz Sp. z 0.0., ul. Ciotka 17/415, 01-445 Warszawa,
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Materiatami wyjsciowymi do sporzadzenia dokumentacji sa:
- Opis Przedmiotu Zamdwienia

- Zapisy umowy

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

- Ustalenia i wytyczne sporzadzone z Inwestorem

- Wizja lokalna i materiat fotograficzny wtasny

- Aktualne przepisy i normy

1.2. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem niniejszego opracowania jest wykonanie dokumentacji projektowej w zakresie:
Budowy nawierzchni:

- Zywicznej, $ciezek

- Utwardzonej, placykéw

Montazu elementéw matej architektury:
- Lawki

- Smietniki

- Stojak na rowery

- Tablica informacyjna

Budowy o$wietlenia:
- Budowa linii kablowej
- Montaz latarni

Budowa przytacza wodociggowego
- Budowa studni wodociagowej

- Budowa skrzynki nawodnienia

- Montaz linii kroplujacej

Zieleni:

- Nasadzenia drzew

- Nasadzenia krzewow

- Nasadzenia bylin

- Wykonanie taki kwietnej

1.3. ZALECENIA OGOLNE

Certyfikaty i atesty

Wszystkie materiaty, maszyny i urzadzenia musza posiada¢ odpowiednie certyfikaty i atesty dopuszczenia do
stosowania na rynku polskim od odpowiednich instytucji — zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Prace budowlane

Wszelkie prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z dokumentacjg techniczng i sztukg budowlang obowigzujacymi nor-mami,
wymogami technicznymi oraz warunkami technicznymi wykonywania rob6t. Prace te moga by¢ wykonywane tylko na
obszarze objetym pozwoleniem na budowe, a po zakorczeniu teren budowy nalezy doprowadzi¢ do nalezy-tego stanu i
porzadku.

Zmiany w projekcie.

Wszelkie zmiany muszg by¢ uzgodnione z autorem projektu budowlanego

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Teren objety opracowaniem jest obszarem cze$ciowo niezagospodarowanym. Na terenie dziatek nalezacych do
terenu opracowania znajdujg sie cztery drzewa w stanie dobrym — klon jesionolistny ‘Variegatum’, lipa drobnolistna,
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kasztanowiec pospolity, jesion wyniosty. Sg to mtode drzewa w wieku okoto 20 lat. W obrebie drzew znajdujq sie réwniez
nasadzenia krzewiaste, w ktorych wystepuja;: jatowiec sabinski '‘Blaue Donau', irga pozioma, tawuta japoriska. Nasadzenia
z krzewow sg w dobrym stanie, wida¢ niewielki posusz wynikajacy z konkurencji o dostep do $Swiatta. Pomiedzy
nasadzeniami znajduje sie niewielki przedept. Na dziatce o numerze 183/6 znajduje sie wygrodzona przestrzen. Wzdtuz
budynku od strony wschodniej znajduje sie liniowe nasadzenie z malwy, ktora jest rosling wieloletnia. Przy budynku od
strony zachodniej znajduje sie nasadzenie liniowe z miskantu chiskiego. Oba nasadzenia sg w dobry stanie. W
potudniowo-wschodniej czesci terenu znajduje sie wyniesiony kwietnik z roslin jednorocznych o powierzchni okoto 80 m2.
Przez teren opracowania przebiega ulica Grudzinskich, ktora taczy sie z ulicg Koscielng w pétnocnej czesci opracowania.
Wzdtuz ulicy Grudzinskich znajduje sie chodnik wykonany z kostki brukowej, ktéry dochodzi do ulicy Koscielnej. W
potudniowo-wschodniej czesci opracowania znajduje sie przedept, ktdry prowadzi roéwnolegle do budynku
Zlokalizowanego we wschodniej cze$ci opracowania. Na terenie opracowania znajdujg sie dwie latarnie, ktore
Zlokalizowane sg w czesci zachodniej wzdtuz ulicy Grudzinskich. Teren uzbrojony jest w sie¢ energetyczna, sie¢
telekomunikacyjng i sie¢ gazowa, ktore biegng wzdtuz ulic i chodnika.

Rys 2 Stan istniejacy, widok na kwietnik oraz towarzyszgcq zabudowe



Rys 3 Widok na mural oraz czes¢ terenu po drugiej stronie ulicy Grudzinskich

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
3.1. URZADZENIA BUDOWLANE ZWIAZANE Z OBIEKTAMI BUDOWLANYMI

Nie projektuje sie urzadzen budowlanych zwigzanych z obstugg obiektéw budowlanych.

3.2. SPOSOB ODPROWADZANIA LUB OCZYSZCZANIA SCIEKOW
Bez zmian.
3.3. UKLAD KOMUNIKACYJNY

Uktad komunikacji zostaje wzbogacony o oprowadzajgca po terenie Sciezke o nawierzchni zywicznej oraz
utwardzone placyki — miejsca wypoczynku.

Powierzchnia nawierzchni utwardzonej placow: 100,58 m?
Powierzchnia nawierzchni zywicznej: 107,06 m?

3.4. SPOSOB DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEJ

Obszar opracowania znajduije si¢ w bezpo$rednim sasiedztwie ulic Radowskiego oraz Kocika, projektowane ciagi
pisze tacza si¢ z infrastrukturg towarzyszaca drogom.

3.5. PARAMETRY TECHNICZNE SIECI | URZADZEN UZBROJENIA TERENU

Uzbrojenie terenu wystepujace na obszarze opracowania to:

Sie¢ gazowa gD160

Sie¢ elektroenergetyczna eND

Sie¢ kanalizacji kdD i kd160

Sie¢ telekomunikacyjna tD

Oraz sie¢ wodociggowa — gdzie na granicy opracowania znajdujq sie dwie studzienki oraz przytacze w40



3.6 ELEMENTY PROJEKTOWANE

1. Nawierzchnie
Projektowane nawierzchnie dzielg si¢ na utwardzone, oraz gruntowe i piaskowe — ktore zaliczajg
sie do powierzchni biologicznie czynnych.

A. Nawierzchnia utwardzona wykonana z plyt betonowych
Szare ptyty betonowe stanowig wygodna nawierzchnie sprzyjajacq komunikacji oraz wypoczynkowi.

Rys 4 Plyty betonowe

B. Nawierzchnia zywiczna
Droga mineralno-zywiczna zapewnia mozliwo$¢ komunikacji jednoczesnie przy zachowaniu
mozliwosci retencji wody.

Rys 5 Droga mineralno-zywiczna

2. Mata architektura

Lawki
Miejska tawka o prostym i eleganckim wzorze. Wykonczenie ze stali ocynkowanej na czarno oraz
impregnowanego drewna pasujace do pozostatych projektowanych elementéw matej architektury.



Rys 6 tawka miejska

Kosze na $mieci
Materiat: drewno impregnowane, stal ocynkowana w kolorze czarnym.

Rys 7 Kosz na $mieci drewniany

Stojak na rowery
Materiat: stal ocynkowana w kolorze czarnym.

Rys 8 Stojaki na rowery
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Tablica informacyjna
Materiat: stal ocynkowana kolor czarny.

Rys 9 Tablica informacyjna

3. Oswietlenie
Projektowane latamie pasujgce stylistykq do oswietlenia parkowego miasta Ztotowa.

Rys 10 Po lewej: projektowana llatarnia, po prawej latarnia
istniejgca (miejsce podpiecia sig do sieci
elektroenergetycznej)

4. Nawodnienie
Projektowany system nawodnienia opiera si¢ na linii kroplujacej — chrakteryzujacej sie duzg
wydajnoscig w utrzymywaniu wilgotnego podtoza przy jednoczesnym oszczedzaniu wody dzieki
dostarczaniu jej bezpo$rednio do gleby. Zasilenie systemu nawodnienia — przy pomocy baterii —
brak koniecznosci podtaczenia sieci elektroenergetyczne.

"



Rys 11 Linia kroplujgca pod krzewami zrédfo: internet

3.7 UKSZTALTOWANIE TERENU | UKLAD ZIELENI

Nasadzenia drzew

Projektuj sie nasadzenie drzew w rzedach wokdt strefy wypoczynkowej w celach izolacji terenu od strony ulic oraz
infrastruktur towarzyszacych. Nasadzone drzewa z gat. lipa (fac. Tilia) charakteryzuja sie szybkim przyrostem, roziozystg
korong oraz tolerancja srodowiskowa. Dodatkowo dzieki miododajnosci drzewo to jest pozytecznym ogniwem w taricuchu
zywieniowym pszcz6t oraz innych owadow.

Nasadzenia krzewow

Projektuje sie nasadzenia krzewdw towarzyszacych uktadowi Sciezek oraz miejsc wypoczynku izolujgcych je od
zanieczyszczen ulicznych oraz blokujacych widoki. Projektowane nasadzenia z roslinno$cii: Tawulec pogiety 'Crispa’
(Stephanandra incisa 'Crispa'), Snieguliczka Chenaulta 'Hancock' (Symphoricarpos xchenaultii 'Hancock'), Porzeczka
alpejska ‘Schmidt’ (fac. Ribes alpinum 'Schmidt’), Rdza ‘Seafoam’ (fac. Rosa ‘Seafoam’), Barwinek pospolity 'Alba’, Lilak
Meyera ‘Palibin’

Rys 12 Projektowane krzewy— od lewej tawulec, hortensja, $nieguliczka
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Rys 13 Projektowane krzewy ozdobne z kwiatéw — od lewej réza, barwinek, lilak

Nasadzenia bylin

Projektowane nasadzenia bylin gdzie dominujg kwitngce ro$liny wieloletnie: Jezéwka 'Cheyenne Spirit' (fac. Echinacea
‘Cheyenne Spirit), Szatwia omszona 'Adrian' (fac. Salvia nemorosa 'Adrian’), Kostrzewa sina (fac. Festuca glauca),
Macierzanka cytrynowa (tac. Thymus citriodorus)

Dopetnieniem rabat sg trawy: - Miskant chinski (tac. Miscanthus sinensis 'Gracillimus’), Rozplenica japonska (fac.
Pennisetum alopecuroides 'Hameln')

Rys 15 Projektowane trawy, od lewej miskant, rozplenica

taka kwietna

L aka kwietna jest idealnym zastepstwem dla trawnika w na suchych i cienistych stanowiskach np. w cieniu budynku. Nie
wymaga ona czestego wykaszania oraz wprowadza duzg réznorodno$¢ biologiczng. Zastosowana mieszanka wieloletnia
z rdznorodnych i cennych przyrodniczo rodzimych bylin, ktérych 100% stanowig dzikie kwiaty.
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Rys 16 Dobér gatunkowy taki kwietnej

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
Powierzchnia nawierzchni utwardzonej placoéw: 100,58 m?
Powierzchnia nawierzchni zywicznej: 107,06 m2
Pozostata powierzchnia biologicznie czynna: 1267,06 m?
5. INFORMACJE | DANE
5.1. OGRANICZENIA | ZAKAZY
5.1.1. ZAPISY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dla terenu objetego opracowaniem nie obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5.2. EKSPLOATACJA GORNICZA
Teren opracowania nie lezy na terenach gérniczych.
5.3. WPLYW NA SRODOWISKO ORAZ HIGIENE | ZDROWIE

Projektowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywac na $rodowisko, a tym samym na zdrowie ludzi. Nie pogorszy
wizualnych i urbanistycznych waloréw, jak réwniez wartosci uzytkowych terendw sasiadujacych.

Poprzez wprowadzenie zieleni niskiej oraz wysokiej poprawione zostang walory wizualne oraz zwigkszona zostanie
réznorodnos¢ biologiczna. Wprowadzone ro$liny miododajne stworzg przyjazne $rodowisko dla fauny.

5.4. WYMAGANIA DOTYCZACE MATERIALOW | WYROBOW

Przed przystapieniem do realizacji obiektu nalezy opracowac projekt organizacii robét, ktory powinien by¢
zaopiniowany przez rzeczoznawce BHP.
Przed wbudowaniem w obiekt stosowane w projekcie wybory muszg posiadac:

- aprobate techniczna,
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- obowigzkowy certyfikat zgodnosci i oznaczenie znakiem bezpieczenstwa ,B” lub $wiadectwo dopuszczenia m.
in. Urzedu Dozoru Technicznego (UDT) dla urzadzen turystycznych lub
- posiada¢ dobrowolny certyfikat zgodnosci z obowigzujacymi przepisami oraz Polskimi Normami a aprobatg

techniczna.

6. OCHRONA PPOZ

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terendw (Dz.U. 2010 nr 109 poz. 719) §6 ust. 8-
dla projektowanej inwestycji nie jest wymagana instrukcja bezpieczeristwa pozarowego.

Na podstawie §3.4 Rozporzadzenia Ministra Spaw Wewnetrznych i Administracji w sprawie uzgadniania projektu
budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej z dnia 2 grudnia 2015 r. projektowane obiekty nie posiadajg
stref pozarowych zgodnie z § 226 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie i nie podlegajg uzgodnieniu pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowe;.

7. POZOSTALE NIEZBEDNE DANE

Dostepnos¢ dla osob niepetnosprawnych zostaje zapewniona poprzez wprowadzenie nawierzchni utwardzonych.

8. INFORMACJE O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Majac na uwadze Ustawe prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z 2022 r. poz. 88. z pdzn.
zmianami), dokonano analizy obszaru oddziatywania obiektu.

Wskazanie przepiséw prawa w oparciu, 0 ktdre dokonano okreélenia obszaru oddziatywania obiektu:

Wzieto pod uwage ograniczenia wynikajace:

a) z rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 31 stycznia 2022 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z 2022 r. poz.
88. z pdzn. zmianami) dotyczace:

- zacienienia — projektowane obiekty nie ograniczajg doptywu $wiatta stonecznego do budynkéw istniejacych na
sagsiednich dziatkach; istniejace budynki nie ograniczaja doptywu $wiatta do projektowanego obiektu — zgodnie z §13
W.W. rozporzadzenia;

- ochrony przeciwpozarowej — projektowane obiekty zostaty usytuowany w odpowiedniej odlegto$ci od granicy z
sasiednig dziatkg oraz zlokalizowanymi na niej istniejacymi badz projektowanymi obiektami, zgodnie z §12 w.w.
rozporzadzenia;

- odprowadzenia wod opadowych- wody opadowe z projektowanych obiektéw odprowadzane beda bezposrednio na
teren wiasnej dziatki z uwzglednieniem §28 w.w. rozporzadzenia- z zakazem odprowadzania wod opadowych na dziatki
sasiednie.

b) z §2 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku (Dz.U. Nr120, poz.826 z pdz. zmianami), dotyczace:

- ochrony przed hatasem - obiekty nie wprowadzajg emisji hatasdw i wibracji- spetnia warunki w.w. rozporzadzenia;

W nawigzaniu do Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2010 r. Nr 213 Poz. 1397) planowane;
inwestycji nie zaliczono do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

Wzieto réwniez pod uwage przepisy z zakresu ochrony $rodowiska, ochrony przyrody, ochrony Zabytkdw i
prawa wodnego (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 10 maja 2011 r. w sprawie standardéw
emisyjnych z instalacji (Dz.U.2011.95.558), Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz.U.Nr120, poz.826 z pdz. zmianami), Ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, Ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, Ustawg
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne) w zakresie:
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Charakter uzytkowania obiektu nie bedzie wptywat negatywnie na zachowanie biologicznie czynnego terenu
poza obrebem opracowania.
Przy prawidtowym stanie technicznym obiektu i urzadzen, inwestycja nie pogorszy aktualnego stanu $rodowiska i wéd
podziemnych analizowanego terenu.
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