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. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
A. CZESC OPISOWA
1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem inwestycji jest sporzadzenie projektu zielerica w ramach zamierzenia ,Miejskie parki kieszonkowe
- aranzacja skwer6w i terendw zielonych na terenie miasta Ztotéw”

Zakres opracowania obejmuje teren zieleni przy ul. Przechodniej w mie$cie Ztotow, cz. dz. nr 14/15, 15/15,
41/8, 43/16, 44/1, 44/2; obreb Ztotéw 89.

Zakres prac objetych niniejszym opracowaniem wynosi: 1744,8 m2.

Rys 1 Granica terenu opracowania

1.1. PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawa opracowania:
Umowa nr ZP.272.66.2022 zawarta w dniu 03 sierpnia 2022 r. pomiedzy: Gming Miasto Zlotéw, majaca swojq siedzibe w

Ztotowie, w Urzedzie Miejskim w Ztotowie potozonym przy al. Piasta 1, zwanym dalej ,Zamawiajacym", a Grima
Architektura i Krajobraz Sp. z 0.0., ul. Ciotka 17/415, 01-445 Warszawa,




Materiatami wyjSciowymi do sporzadzenia dokumentacji sa:
- Opis Przedmiotu Zamdwienia

- Zapisy umowy

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

- Ustalenia i wytyczne sporzadzone z Inwestorem

- Wizja lokalna i materiat fotograficzny wtasny

- Aktualne przepisy i normy

1.2. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem niniejszego opracowania jest wykonanie dokumentaciji projektowej w zakresie:
Budowy nawierzchni:

- Ziemnej z obrzezem

- Utwardzonej placykow

- Piaskowej

Montazu elementéw matej architektury:
- Lawki

- Smietniki

- Stojak na rowery

- Tablica informacyjna

- Hamaki

Budowy oswietlenia:
- Budowa linii kablowej
- Montaz latarni

Budowa przytacza wodociggowego
- Budowa studni wodociggowe;

- Budowa skrzynki nawodnienia

- Montaz linii kroplujacej

Zieleni:

- Nasadzenia drzew

- Nasadzenia krzewow

- Nasadzenia bylin

- Wykonanie faki kwietnej

1.3. ZALECENIA OGOLNE

Certyfikaty i atesty

Wszystkie materiaty, maszyny i urzadzenia muszg posiada¢ odpowiednie certyfikaty i atesty dopuszczenia do
stosowania na rynku polskim od odpowiednich instytucji — zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Prace budowlane

Wszelkie prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z dokumentacjg techniczng i sztukg budowlang obowigzujgcymi nor-mami,
wymogami technicznymi oraz warunkami technicznymi wykonywania robot. Prace te moga by¢ wykonywane tylko na
obszarze objetym pozwoleniem na budowe, a po zakorczeniu teren budowy nalezy doprowadzi¢ do nalezy-tego stanu i
porzadku.

Zmiany w projekcie.

Wszelkie zmiany muszg by¢ uzgodnione z autorem projektu budowlanego

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI



Teren objety opracowaniem jest obszarem niezagospodarowanym. W jego zakres wchodzg jedynie trzy drzewa
— dwie sosny pospolity i gtég jednoszyjkowy. Drzewa te sg mtode oraz znajdujq sie w dobrym stanie zdrowotnym. Teren
porosniety jest przez trawy i ziota charakterystyczne dla suchych stanowisk terenéw podmiejskich — nie spotkamy tu
gatunkow chronionych oraz wyjatkowych okazow przyrodniczych.
Przez teren z zachodu na wschod biegnie droga gruntowa o szeroko$ci okoto 4m.
W pétnocnej cze$ci tuz przy zewnetrznym obszarze od granicy przebiega uzbrojenie terenu w postaci sieci
energetyczne;j.

Rys 2 Stan istniejacy widok z potudniowo-wschodniego kranca terenu w kierunku potnocno-zachodnim

Rys 3 Widok od strony zachodniej wzdfuz wyjezdzonego przedeptu.



3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
3.1. URZADZENIA BUDOWLANE ZWIAZANE Z OBIEKTAMI BUDOWLANYMI

Nie projektuje sie urzadzen budowlanych zwigzanych z obstugg obiektéw budowlanych.

3.2. SPOSOB ODPROWADZANIA LUB OCZYSZCZANIA SCIEKOW
Nie dotyczy.
3.3. UKLAD KOMUNIKACYJNY

Uktad komunikacji zostaje wzbogacony o oprowadzajaca po terenie sciezke o nawierzchni gruntowej oraz
utwardzone placyki — miejsca wypoczynku.

Catkowita powierzchnia nawierzchni utwardzonej: 94,75 m? - 5,43% terenu (94,56% pozostaje biologicznie czynne)
3.4. SPOSOB DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEJ

Obszar opracowania znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie ulic Radowskiego oraz Kocika, projektowane ciggi
pisze tacza sie z infrastrukturg towarzyszaca drogom.

3.5. PARAMETRY TECHNICZNE SIECI | URZADZEN UZBROJENIA TERENU

Uzbrojenie terenu nie wystepuje na obszarze opracowania.

Projektowane jest nowe przytacze elektroenergetyczne do sasiadujacej z terenem sieci uzbrojenia terenu nalezacej do
Gminy Miasta Ztotow.

Projektowane jest nowe przytacze wodociggowe do gminnej sieci wodociggéw biegnacej pod ul. Jana Kocika.

3.6 ELEMENTY PROJEKTOWANE

1. Nawierzchnie
Projektowane nawierzchnie dzielg sie na utwardzone, oraz gruntowe i piaskowe — ktore zaliczajq
sie do powierzchni biologicznie czynnych.

A. Nawierzchnia utwardzona wykonana z ptyt betonowych
Szare ptyty betonowe stanowig wygodng nawierzchnie sprzyjajaca komunikacji oraz wypoczynkowi.

Rys 4 Ptyty betonowe

B. Nawierzchnia gruntowa - biologicznie czynna



Biologicznie czynna ulepszona droga gruntowa zapewnia mozliwo$¢ komunikacji jednoczesnie przy
zachowaniu odpowiedniej powierzchni biologicznie czynnej wyznaczonej przez MPZP.

Rys & Droga gruntowa

C. Nawierzchnia piaskowa
Wprowadzenie nawierzchni piaskowej zapobiega naturalnemu wydeptywaniu w strefie pod hamakami
oraz zapewni strefe bezpieczenstwa.

Rys 6 Piasek

2. Mata architektura
Lawki

Miejska tawka o prostym i eleganckim wzorze. Wykoriczenie ze stali ocynkowanej na czarno oraz
impregnowanego drewna pasujace do pozostatych projektowanych elementéw matej architektury.

Rys 7 tawka migjska



Kosze na $mieci
Materiat: drewno impregnowane, stal ocynkowana w kolorze czarnym.

Rys 8 Kosz na $mieci drewniany

Stojak na rowery
Materiat: stal ocynkowana w kolorze czarmym.

Rys 9 Stojaki na rowery

Hamaki
Hamaki miejskie, wytrzymate na intensywne uzytkowanie.

Materiat: Stal ocynkowana kolor czarny, tworzywa sztuczne wzm stalowe.

ochione o elemen

7 P
L

Rys 10 Hamak miejski Zrodfo: internet

10



Tablica informacyjna
Materiat: stal ocynkowana kolor czarny.

Rys 11 Tablica informacyjna

3. Oswietlenie
Projektowane latamie pasujace stylistykq do oswietlenia parkowego
miasta Ziotowa.

Rys 12 Po lewej: projektowana llatarnia, po prawej latarnia istniejgca (miejsce podpiecia sie do sieci
elektroenergetycznej)

4. Nawodnienie
Projektowany system nawodnienia opiera si¢ na linii kroplujacej — chrakteryzujace;j sie duzg
wydajnoscig w utrzymywaniu wilgotnego podtoza przy jednoczesnym oszczedzaniu wody dzieki
dostarczaniu jej bezpo$rednio do gleby. Zasilenie systemu nawodnienia — przy pomocy baterii —
brak koniecznosci podtgczenia sieci elekiroenergetyczne;.

"



Rys 13 Linia kroplujgca pod krzewami Zrodto: internet
3.7 UKSZTALTOWANIE TERENU | UKLAD ZIELENI

Nasadzenia drzew

Projektuj sie nasadzenie drzew w rzedach wokdt strefy wypoczynkowej w celach izolacji terenu od strony ulic oraz
infrastruktur towarzyszacych. Nasadzone drzewa z gat. lipa (fac. Tilia) charakteryzuja sie szybkim przyrostem, roztozystg
korong oraz tolerancja srodowiskowa. Dodatkowo dzieki miododajnosci drzewo to jest pozytecznym ogniwem w taricuchu
zywieniowym pszczét oraz innych owadow.

Nasadzenia krzewéw

Projektuje sie nasadzenia krzewdw towarzyszacych uktadowi Sciezek oraz miejsc wypoczynku izolujgcych je od
zanieczyszczen ulicznych oraz blokujacych widoki. Projektowane nasadzenia z roslinno$ci ozdobnej z lisci: Tawulec
pogiety 'Crispa’ (tac. Stephanandra incisa 'Crispa'), Snieguliczka Chenaulta 'Hancock' (fac. Symphoricarpos xchenaultii
'Hancock'), Porzeczka alpejska ‘Schmidt’ (tac. Ribes alpinum 'Schmidt'), R6za ‘Seafoam’ (fac. Rosa 'Seafoam’), Barwinek
pospolity 'Alba’ (tac. Vinca minor), Lilak Meyera ‘Palibin’ (fac. Syringa meyeri ‘Palibin’).

Rys 14 Projektowane krzewy ozdobne z lidci — od lewej tawulec, porzeczka, $nieguliczka

12



Rys 15 Projektowane krzewy ozdobne z kwiatéw — od lewej réza, barwinek, lilak

Nasadzenia bylin

Projektowane nasadzenia bylin podzielone zostaty na rabaty cieniste oraz stoneczne. W tych pierwszych dominujg
kwitnace rosliny wieloletnie Jezdwka 'Cheyenne Spirit' (fac. Echinacea ‘Cheyenne Spirit’), Szatwia omszona 'Adrian’ (fac.
Salvia nemorosa 'Adrian’), Kostrzewa sina (fac. Festuca glauca), Macierzanka cytrynowa (tac. Thymus citriodorus)
Natomiast w rabatach cienistych znajdujg sie gtownie trawy - Miskant chinski (tac. Miscanthus sinensis 'Gracillimus’),
Rozplenica japoniska (tac. Pennisetum alopecuroides 'Hameln')

Rys 17 Projektowane trawy, od lewej miskant, rozplenica

taka kwietna

t aka kwietna jest idealnym zastepstwem dla trawnika w na suchych stanowiskach. Nie wymaga ona czestego wykaszania
oraz wprowadza duzg réznorodno$¢ biologiczna. Zastosowana mieszanka wieloletnia z réznorodnych i cennych
przyrodniczo rodzimych bylin, ktérych 100% stanowig dzikie kwiaty.

13



Rys 18 Dobér gatunkowy taki kwietnej
4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Projekt zagospodarowania przewiduje wprowadzenie nawierzchni utwardzonych, ktérych catkowita
powierzchnia nie przekracza 10% pokrycia terenu

Catkowita powierzchnia nawierzchni utwardzonej: 94,75 m2 — 5,43% terenu (94,56% pozostaje biologicznie czynne)

5. INFORMACJE | DANE
5.1 OGRANICZENIA | ZAKAZY
5.1.1 ZAPISY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dla terenu objetego opracowaniem obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Rys 19 Wycinek graficzny z aktualnego MPZP dla terenu opracowania
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Uchwata nr XXI111/149/2000 z dnia 29 czerwca 2000 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa w rejonie ulic Chojnickiej - Rogatki.

§5
1. Na obszarze objetym zmiang planu obowigzujg oznaczone na rysunku
1) linie rozgraniczajace tereny,
2) linie podziatu wewnetrznego na dziatki budowlane:
3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,
4) obowigzujacy uktad dachdw,
5) dominanty 1 akcenty architektoniczne.
6) zadrzewienia i zielen szpalerowa.
7) sugerowane miejsca wjazdéw na teren dziatek,
8) sugerowane miejsca zastosowania urzadzen spowolniajacych ruch pojazdéw na ulicach osiedla,
9) lokalizacji miejsca wprowadzenia funkcji ustugowych w parterze budynku,
2. Na obszarze objetym zmiang planu zobowigzuje sie do lokalizacji urzadzen kanalizacyjno-sanitarnych,
elektroenergetycznych, gazowych, telekomunikacyjnych i innych z zakresu infrastruktury technicznej niezbednej dla
obstugi i prawidtowego funkcjonowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem
3. Na obszarze objetym zmiang ustala sie zakaz prowadzenia dziatalno$ci szczegolnie szkodliwej dla $rodowiska i
zdrowia ludzi lub mogacej pogorszy¢ stan $rodowiska.

§6
ZP3 — teren zieleni urzadzonej
a) chodniki o nawierzchni utwardzonej i nieutwardzonej,
b) minimalna powierzchnia ekopozytywna - 90% powierzchni terenu;
c) obowigzek nasadzen zieleni wysokiej i Sredniej

5.2 EKSPLOATACJA GORNICZA
Teren opracowania nie lezy na terenach gérniczych.
5.3 WPLYW NA SRODOWISKO ORAZ HIGIENE | ZDROWIE

Projektowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko, a tym samym na zdrowie ludzi. Nie pogorszy
wizualnych i urbanistycznych waloréw, jak rowniez wartosci uzytkowych terendw sasiadujgcych.

Poprzez wprowadzenie zieleni niskiej oraz wysokiej poprawione zostang walory wizualne oraz zwigkszona zostanie
réznorodnos¢ biologiczna. Wprowadzone rosliny miododajne stworzg przyjazne $rodowisko dla fauny.

5.4 WYMAGANIA DOTYCZACE MATERIALOW | WYROBOW

Przed przystapieniem do realizacji obiektu nalezy opracowac projekt organizacji robét, ktory powinien by¢
zaopiniowany przez rzeczoznawce BHP.
Przed wbudowaniem w obiekt stosowane w projekcie wybory musza posiadac:

- aprobate techniczna,

- obowigzkowy certyfikat zgodno$ci i oznaczenie znakiem bezpieczenstwa ,B” lub $wiadectwo dopuszczenia m.
in. Urzedu Dozoru Technicznego (UDT) dla urzadzen turystycznych lub
- posiada¢ dobrowolny certyfikat zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami oraz Polskimi Normami a aprobatg

techniczna.
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6. OCHRONA PPOZ

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terendw (Dz.U. 2010 nr 109 poz. 719) §6 ust. 8-
dla projektowanej inwestycji nie jest wymagana instrukcja bezpieczerstwa pozarowego.

Na podstawie §3.4 Rozporzadzenia Ministra Spaw Wewnetrznych i Administracji w sprawie uzgadniania projektu
budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej z dnia 2 grudnia 2015 r. projektowane obiekty nie posiadajg
stref pozarowych zgodnie z § 226 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie i nie podlegajg uzgodnieniu pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowe;.

7. POZOSTALE NIEZBEDNE DANE
Dostepnos¢ dla osob niepetnosprawnych zostaje zapewniona poprzez wprowadzenie nawierzchni utwardzonych.
8. INFORMACJE O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Majac na uwadze Ustawe prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z 2022 r. poz. 88. z p6zn.
zmianami), dokonano analizy obszaru oddziatywania obiektu.

Wskazanie przepiséw prawa w oparciu, 0 ktdre dokonano okreélenia obszaru oddziatywania obiektu:

Wzieto pod uwage ograniczenia wynikajace:

a) z rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 31 stycznia 2022 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z 2022 r. poz.
88. z pdzn. zmianami) dotyczace:

- zacienienia — projektowane obiekty nie ograniczajg doptywu $wiatta stonecznego do budynkéw istniejgcych na
sasiednich dziatkach; istniejace budynki nie ograniczajg doptywu $wiatta do projektowanego obiektu — zgodnie z §13
W.W. rozporzadzenia;

- ochrony przeciwpozarowej — projektowane obiekty zostaty usytuowany w odpowiedniej odlegto$ci od granicy z
sasiednig dziatkg oraz zlokalizowanymi na niej istniejacymi badz projektowanymi obiektami, zgodnie z §12 w.w.
rozporzadzenia;

- odprowadzenia wod opadowych- wody opadowe z projektowanych obiektéw odprowadzane bedg bezposrednio na
teren wiasnej dziatki z uwzglednieniem §28 w.w. rozporzadzenia- z zakazem odprowadzania wod opadowych na dziatki
sgsiednie.

b) z §2 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku (Dz.U. Nr120, poz.826 z pdz. zmianami), dotyczace:

- ochrony przed hatasem - obiekty nie wprowadzajg emisji hatasdw i wibracji- spetnia warunki w.w. rozporzadzenia;

W nawigzaniu do Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz.U. z 2010 r. Nr 213 Poz. 1397) planowanej
inwestycji nie zaliczono do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

Wzieto réwniez pod uwage przepisy z zakresu ochrony $rodowiska, ochrony przyrody, ochrony Zabytkdw i
prawa wodnego (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 10 maja 2011 r. w sprawie standardéw
emisyjnych z instalacji (Dz.U.2011.95.558), Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz.U.Nr120, poz.826 z pdz. zmianami), Ustawg z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, Ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, Ustawg
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne) w zakresie:

Charakter uzytkowania obiektu nie bedzie wptywat negatywnie na zachowanie biologicznie czynnego terenu
poza obrebem opracowania.
Przy prawidtowym stanie technicznym obiektu i urzadzen, inwestycja nie pogorszy aktualnego stanu srodowiska i wod
podziemnych analizowanego terenu.
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