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1 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
A CZESC OPISOWA

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem inwestycji jest sporzadzenie projektu zieleica w ramach zamierzenia ,Miejskie parki
kieszonkowe — aranzacja skwerow i terendw, ktorych funkcja w MPZP oznaczona jest jako zieleh publiczna”

Zakres opracowania obejmuje teren zieleni przy ul. Partyzantéw (skarpa) w mie$cie Ztotow, cz. dz. nr
619/1, 618/3, 618/2, 8163/12; obreb 303101_1.0092

Zakres prac objetych niniejszym opracowaniem wynosi: 2832m?

Rys. 1. Granice terenu opracowania (Zrédto: geoportal.pl)

1.1. PODSTAWA OPRACOWANIA
Podstawa opracowania:
Umowa nr ZP.272.66.2022 zawarta w dniu 03 sierpnia 2022 r. pomiedzy: Gmina Miasta Ztotdw, majacy swojq
siedzibe w Zlotowie, w Urzedzie Miejskim w Ztotowie potozonym przy al. Piasta 1, zwanym dalej
,Zamawiajacym", a Grima Architektura i Krajobraz Sp. z 0.0., ul. Ciotka 17/415, 01-445 Warszawa.

Materiatami wyj$ciowymi do sporzadzenia dokumentacji sa:
- Opis Przedmiotu Zaméwienia

- Zapisy umowy

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego




- Ustalenia i wytyczne sporzadzone z Inwestorem
- Wizja lokalna i materiat fotograficzny wtasny
- Aktualne przepisy i normy

1.2. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem niniejszego opracowania jest wykonanie dokumentacji projektowej w zakresie:
Budowa nawierzchni:

- Przepuszczalnej z obrzezami

- Utwardzonej pieszo-jezdnej z obrzezami

- Nawierzchni z geokraty parkingéw z obrzezami

- Wydzielenie miejsca na schody terenowe

Montazu elementéw matej architektury:
- tawki

- Kosze na Smieci

- Stojak na rowery

- Tablica informacyjna

Budowa oswietlenia:
- Budowa linii kablowej
- Montaz latarni

Budowa przytacza wodociggowego:
- Studnia wodociggowa

- Skrzynka nawadniajaca

- Montaz linii kroplujacej

Zieleni:

- Nasadzenia drzew

- Nasadzenia krzewow
- Nasadzenia bylin

1.3. ZALECENIA OGOLNE

Certyfikaty i atesty

Wszystkie materiaty, maszyny i urzadzenia muszg posiada¢ odpowiednie certyfikaty i atesty dopuszczenia do
stosowania na rynku polskim od odpowiednich instytucji — zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Prace budowlane

Wszelkie prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z dokumentacjg techniczng i sztukg budowlang obowigzujacymi
normami, wymogami technicznymi oraz warunkami technicznymi wykonywania robét. Prace te moga by¢
wykonywane tylko na obszarze objetym pozwoleniem na budowe, a po zakonczeniu teren budowy nalezy
doprowadzi¢ do nalezytego stanu i porzadku.

Zmiany w projekcie.

Wszelkie zmiany muszg by¢ uzgodnione z autorem projektu budowlanego

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Teren objety opracowaniem jest czeSciowo zagospodarowany. Znajdujg sie na nim: betonowa nawierzchnia
w zlym stanie stuzaca jako dojazd do posesji; chodniki, ktére biegng wzdtuz terenu opracowania oraz dochodzg



do betonowej nawierzchni; schody betonowe zlokalizowane w pdtnocno-wschodniej czesci opracowania;
betonowa ziemianka zlokalizowana w zachodniej czeSci opracowania; parkingi utwardzone oraz ziemne
Zlokalizowane w pdinocnej czesci opracowania. Teren porosniety jest 25 drzewami - wisnia pospolita, cztery
Swierki pospolite, dwie Sliwy domowe, dziewie¢ klondw pospolitych, wigz szyputkowy, pie¢ lip drobnolistnych f.
zwiste, dwa klony jawory, robinia akacjowa. Dominuje drzewostan w fazie dojrzatej, ale znajdujg sie rowniez
liczne mtode drzewa oraz podrosty. Ogdlny stan drzewostanu okresla si¢ jako dobry z wyjatkiem jednej sztuki
wisni pospolitej, ktory okresla si¢ jako stan sredni. Wystepuje osiem grup krzewow takich jak: trzmielina pospolita,
lilak pospolity, wisnia pospolita f. krzewiasta, karagana syberyjska, forsycja posrednia, zywotnik zachodni. Stan
ogdiny grup krzewiastych okre$la sie jako dobry z wytaczeniem grupy o numerze 4, ktorej stan okresla sie jako
$redni. Na terenie opracowania wystepuje jedna skupina roslin drzewiastych takich jak: $liwa domowa, grusza
pospolita, klon pospolity, wiSnia pospolita, trzmielina pospolita f. drzewiasta. Ogdlny stan skupiny okre$la sie jako
dobry, sg to gatunki rodlin drzewiastych w fazie mtodej. Teren opracowania potozony jest w wiekszosci na
skarpie. Prostopadle do terenu opracowania wystepujg przedepty wynikajace ze skracania drogi przez
mieszkancow. Skarpa na wysokosSci przystanku autobusowego znajdujacego sie przy ulicy Partyzantow
umocniona jest ptytami betonowymi.

Rys. 2. Stan istniejacy widok ze wschodniego krafica w zachodnim (Zrédto: materiat wiasny).



Rys.4. Stan istniejacy widok ze wschodu w kierunku zachodnim (Zrédto: materiat wiasny)



3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI
3.1. URZADZENIA BUDOWLANE ZWIAZANE Z OBIEKTAMI BUDOWLANYMI

Nie projektuje sie urzadzen budowlanych zwigzanych z obstugg obiektéw budowlanych.
3.2. SPOSOB ODPROWADZANIA LUB OCZYSZCZANIA SCIEKOW
Nie dotyczy.
3.3. UKLAD KOMUNIKACYJNY

Uktad komunikacji pozostaje bez zmian, jedynie zostaje wzbogacony o schody zlokalizowane we
wschodniej cze$ci opracowania z potrzeby uwzglednienia przedeptu w tamtym miejscu.

Catkowita powierzchnia nawierzchni utwardzonej wynosi 1008,94 m? - 35,63% w tym: nawierzchni
utwardzonej 835,43m? (istniejaca pow. nawierzchni utwardzonej wynosi 922,71m2), nawierzchni przepuszczalne;
173,51m? (istniejaca pow. nawierzchni przepuszczalnej wynosi 104,95m2).

3.4. SPOSOB DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEJ

Obszar opracowania znajduje sie w sasiedztwie ulicy Partyzantdw, istniejace ciagi piesze taczg sie z
infrastrukturg towarzyszaca drogom.

3.5. PARAMETRY TECHNICZNE SIECI | URZADZEN UZBROJENIA TERENU

W potudniowo-wschodniej i wschodniej czesci terenu opracowania znajduije sie sie€ elektoenergetyczna
(3eWD, 3eS, 2eND), wodociggowa (wD200, wD150),w potudniowej czeci prowadzi kanalizacja deszczowa
(kdD) oraz we wschodniej czesci przebiega sie¢ gazowa (gD90).

Gmina nie posiada o$wietlenia w bezposrednim sasiedztwie, konieczne jest uzyskanie warunkéw z
Enea. Latarnia, do ktérej mozna podtaczy¢ projektowang sie¢ o$wietlenia znajduje sie w potudniowej czesci
opracowania.
3.6. EELEMENTY PROJEKTOWANE

a) Nawierzchnie
Zaprojektowano nawierzchnie

przepuszczalne w czesci wschodniej projektu.
}- P2 T ( IR
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b) Schody terenowe
Zaprojektowano schody terenowe w miejscu przedeptu.

c) Parking
Zaprojektowano parking przepuszczalny z 10 miejscami parkingowymi.

"g

Rys. 7. Proponowany rodzaj parkingu — nawierzchnia trawiasta stabilizowana geokratg
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d) Nawadnianie

Rys 8. Proponowany system nawadnlanla w postam I|n||kroplu1qcej

e) Oswietlenie
Przy ciagu pieszym oraz pieszo-jezdnym zaprojektowano 2 latarnie.

Rys.9. O$wietlenie zgodne z wytycznymi inwestora

f) tawki
Przy ciggu pieszym oraz miejscu spotkan zaprojektowano 3 tawki z oparciem oraz 2 siedziska.

Rys. 11. Proponowany rodzaj fawki z oparciem

"



g) Kosze na $mieci
Przy ciagach pieszych zaprojektowano dwa kosze na $mieci.

h) Stojak na rowery
Zaprojektowano jeden stojak na rowery.

Rys. 13. Proponowany rodzaj stojaka na rowery
i) Tablica informacyjna
Zaprojektowano jedng tablice informacyjna.

Rys. 14. Proponowany rodzaj tablicy informacyjnej
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3.7. UKSZTALTOWANIE TERENU | UKLAD ZIELENI

Nasadzenia drzew

Projektuje sie nasadzenie drzew w miejscu wczedniej istniejgcych w rzedzie przy drodze pieszo-jezdnej
w celach uzupetnienia szpaleru drzew oraz izolacji infrastruktur towarzyszacych. Nasadzone drzewa z gat. klon
polny (tac. Acer campestre) charakteryzujg sie szerokostozkowatg korona, matymi wymaganiami siedliskowymi,
wysokg tolerancjg na zanieczyszczenia miejskie.

¢

Rys. 15. Proektowane drzewo — Acer campestre

Nasadzenia krzewow

Projektuje sie nasadzenia krzewdw tworzacych wizytdwke miasta, poprawiajacych estetyke przestrzeni,
izolujgcych od zanieczyszczen oraz zwigkszajacych biordznorodno$¢ miejsca. Projektowane nasadzenia
roslinnosci ozdobnej z lisci, owocdw i pokroju: tawulec pogiety ‘Crispa’ (Stephanandra incisa 'Crispa’),
Snieguliczka Chenaulta 'Hancock' (Symphoricarpos xchenaultii "Hancock'), tawuta szara ‘Grefsheim’ (Spirea
xcinerea ‘Grefsheim’), irga ‘Ursynéw’ (Cotoneaster ‘Ursyndw), jatowiec ptozacy ‘Plujmosa” (juniperus horizontalis
‘Plumosa’), cis posredni ‘Farmen’ (Taxus xmedia ‘Farmen’), barwinek pospolity (Vinca minor), bluszcz pospolity
(Hedera helix). Projektowane nasadzenia roslinno$ci do miejsc cienistych: barwinek pospolity (Vinca minor),
bluszcz pospolity (hedera helix). Projektowane nasadzenia wykorzystane do utworzenia napisu ,Ztotow”: cis
posredni ‘Farmen’ (Taxus xmedia ‘Farmen’).

Rys. 17. Projektowane krzewy — od lewej irga, jiowiec, cis

13
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Rys. 18. Od lewej — barwinek pospolity, bluszcz pospolity
Nasadzenia bylin

Projektowane nasadzenie z trawy podkres$lajacej napis ,Zlotow”: sesleria jesienna (Sesleria autumnalis).

Jest to roslinna ozdobna z pokroju oraz lisci, odporna na trudne warunki siedliskowe.

Ry 19. Projektwanatrw dnaz isci sesleria
4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Tab.1. Poréwnanie zestawienia powierzchni terenu istniejacego do projektowanego

Lp. RODZAJ POWIERZCHNI STAN ISTNIEJACY [m2] | STAN PROJEKTOWY [m2]

Teren opracowania 2832 2832
1 Nawierzchnie utwardzone 922,71 835,43
2 Nawierzchnie przepuszczalne 104,95 173,51
3 Teren trawnikdw i tereny zakrzewione 1804,34 1823,06

Tereny biologicznie czynne 63,71% 64,37%

Zgodnie z zapisami w MPZP o minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wynoszacej 90 %, stan istniejacy nie
spetnia takich warunkow. Zatozenie projektu nie zmniejszajg powierzchni terendéw biologicznie czynnych.
Powierzchnia biologicznie czynna zgodnie ze stanem projektowym zwigkszyta sie 0 0,66%.

5. INFORMACJE | DANE

5.1. OGRANICZENIA | ZAKAZY

5.1.1 ZAPISY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dla terenu objetego opracowaniem obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

14
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Rys. 20. Wycinek graficzny z aktualnego MPZP dla terenu opracowania

UCHWALA NR XXXI/306/13 RADY MIEJSKIEJ W ZLOTOWIE z dnia 27 grudnia 2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa, obszaru potozonego w okolicach
ul. Gorzelnianej, Jastrowskiej, Partyzantow i Zamkowej

§2.
1. Na obszarze objetym planem obowigzuj oznaczone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznych zasadach zagospodarowania w terenach komunikacji kotowej,
3) przeznaczenie terendw,
4) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) orientacja gtéwnej kalenicy,
6) szpalery drzew — linie nasadzen.

§17.
15



5ZP - teren zieleni urzadzonej
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni ogdlinodostepnej o funkciji izolacyjnej;
2) dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;
3) teren biologicznie czynny min. 90% powierzchni terenu;
4) zakaz grodzenia terenu;
5) zakaz sytuowania reklam

5.2. EKSPLOATACJA GORNICZA

Teren opracowania nie lezy na terenach gérniczych.

5.3. WPLYW NA SRODOWISKO ORAZ HIGIENE | ZDROWIE

Projektowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko, a tym samym na zdrowie ludzi. Nie
pogorszy wizualnych i urbanistycznych walordw, jak réwniez wartosci uzytkowych terendw sasiadujgcych.

Poprzez wprowadzenie zieleni niskiej oraz wysokiej poprawione zostang walory wizualne oraz zwigkszona
zostanie réznorodno$¢ biologiczna. Wprowadzone rosliny miododajne stworza przyjazne $rodowisko dla fauny.

5.4. WYMAGANIA DOTYCZACE MATERIALOW | WYROBOW

Przed przystapieniem do realizacji obiektu nalezy opracowac projekt organizacii robét, ktory powinien by¢
zaopiniowany przez rzeczoznawce BHP.
Przed wbudowaniem w obiekt stosowane w projekcie wybory muszg posiadac:

- aprobate techniczna,

- obowigzkowy certyfikat zgodnoSci i oznaczenie znakiem bezpieczenstwa ,B” lub $wiadectwo
dopuszczenia m. in. Urzedu Dozoru Technicznego (UDT) dla urzadzen turystycznych lub
- posiada¢ dobrowolny certyfikat zgodnosci z obowigzujacymi przepisami oraz Polskimi Normami a

aprobatg techniczna.
6. OCHRONA PPOZ

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U. 2010 nr 109 poz. 719) §6
ust. 8- dla projektowanej inwestycji nie jest wymagana instrukcja bezpieczefistwa pozarowego.

Na podstawie §3.4 Rozporzadzenia Ministra Spaw Wewnetrznych i Administracji w sprawie uzgadniania
projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej z dnia 2 grudnia 2015 r. projektowane obiekty
nie posiadajq stref pozarowych zgodnie z § 226 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie i nie podlegajg
uzgodnieniu pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej.

7. POZOSTALE NIEZBEDNE DANE

Dostepnos¢ dla osob niepetnosprawnych zostaje zapewniona poprzez wprowadzenie nawierzchni utwardzonych.
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8. INFORMACJE O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Majac na uwadze Ustawe prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z 2022 r. poz. 88. z
pdzn. zmianami), dokonano analizy obszaru oddziatywania obiektu.

Wskazanie przepiséw prawa w oparciu, 0 ktoére dokonano okreslenia obszaru oddziatywania obiektu:

Wzieto pod uwage ograniczenia wynikajace:

a) z rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 31 stycznia 2022 r. zmieniajacego rozporzadzenie w

sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351,z 2022 r. poz. 88. z pdzn. zmianami) dotyczace:

- zacienienia — projektowane obiekty nie ograniczajg doptywu $wiatta stonecznego do budynkow istniejacych na
sasiednich dziatkach; istniejgce budynki nie ograniczajg doptywu Swiatta do projektowanego obiektu — zgodnie z
§13 w.w. rozporzadzenia;

- ochrony przeciwpozarowej — projektowane obiekty zostaty usytuowany w odpowiedniej odlegtosci od granicy
z sgsiednig dziatkg oraz zlokalizowanymi na niej istniejacymi badz projektowanymi obiektami, zgodnie z §12 w.w.
rozporzadzenia;

- odprowadzenia wod opadowych- wody opadowe z projektowanych obiekiow odprowadzane bedg
bezpo$rednio na teren wiasnej dziatki z uwzglednieniem §28 w.w. rozporzadzenia— z zakazem odprowadzania
wod opadowych na dziatki sgsiednie.

b) z §2 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (Dz.U. Nr120, poz.826 z p6z. zmianami), dotyczace:

- ochrony przed hatasem - obiekty nie wprowadzajg emisji hataséw i wibracji- spetnia warunki w.w.
rozporzadzenia.

W nawigzaniu do Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie okre$lenia
rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U. z 2010 r. Nr 213 Poz. 1397)
planowanej inwestycji nie zaliczono do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

Wzieto réwniez pod uwage przepisy z zakresu ochrony Srodowiska, ochrony przyrody, ochrony
Zabytkéw i prawa wodnego (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 10 maja 2011 r. w sprawie
standardéw emisyjnych z instalacji (Dz.U.2011.95.558), Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz.U.Nr120, poz.826 z poz.
zmianami), Ustawq z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, Ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, Ustawg z
dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne) w zakresie:

Charakter uzytkowania obiektu nie bedzie wptywat negatywnie na zachowanie biologicznie czynnego
terenu poza obrebem opracowania.
Przy prawidtowym stanie technicznym obiektu i urzadzen, inwestycja nie pogorszy aktualnego stanu $rodowiska i
wod podziemnych analizowanego terenu

B. CZESC RYSUNKOWA

Nr Nazwa rysunku Skala Str.

PK.04 Koncepcja zagospodarowania terenu 1:500
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